Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 12/2018

(v d’alSom texte len,, zmluva™)

uzatvaraji podla § 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, Obtianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dita 1. maja 2010, dodatku ¢. 1 zo dna 27.
aprila 2011, dodatku &. 2 zo dila 8. novembra 2011 a dodatku ¢&.3 zo diia 21.9.2015 a dodatku
&. 4 zo dna 19.9.2019.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Strednd odborna $kola pol'nohospodarstva a sluzieb
na vidieku

Sidlo: Predmestska 82

Stat. organ/zastlpeny: Ing. Cubomir Schvarc, riaditel

ICO: 162 558

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: SKO08 8180 0000 0070 0048 2080

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: ~ Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d'alej len ,, prenajimatel™)

a

Nidjomeca: : Ing. Trnovec Ireneus

Sidlo: Osvety 198/19, 010 04 Zilina

Zastupeny: Ing. Trnovec Ireneus

ICO: 36975125

DIC: 1034718597

Bankové spojenie: CSOB Zilina,

Cislo G¢tu: 507116993/7500

Zapisany v registri: podnikatel - Zivnostensky register Obvodného

vradu Zilina, &islo Zivnostenského registra 511-21784

(dalej len ,, ndjomea ™) .

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechéva a njomca prebera do njmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove 3koly, ktoré st zapisané v katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Zilina, Sprava
katastra Zilina LV &.23 postavené na parcele & KN &. 5413/1 ako budova skoly a to nasledovné
priestory: priestor na 2. poschodi o vymere 54 m2 /po vyu¢ovani/. :

2. Predmet najmu uvedeny v¢&l. I bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského
samospravneho kraja na zdklade zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vy§Sich Gzemnych
celkov, ktory ho zveril do spravy Strednej odbornej $kole polnohospodarstva a sluzieb na
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vidieku v Ziline.
3. Nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu sa odovzdévaji nezatazené prav ami
tretich 0sob, nepostupuji a nepreberajii sa ziadne zavizky apohladavky stvisiace

s predmetom ndjmu. y
Clanok I1.

Predmet najmu

1. Prenajlmatel’ prenechdva a najomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v k. 0. Zilina zapisané v katastri nehnutel'nosti Katastralneho tradu Zilina, Sprava katastra
Zilina LV &.23 postavené na parcele & KN ¢&. 5413/1 ako budova Skoly a to nasledovné

priestory:

Priestory autoskoly st umiestnené na II. poschodl pozostavaju z jednej u¢ebne

s prislusenstvom a kabinetu. Ucebiia ma 54 m’ podlahovej plochy so svetlou vyskou 3.5 m,
podlaha PVC, vetranie prirodzené, osvetlenie prirodzené aj umelé, vykurovame ustredne
toalety k dispozicii. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov ¢ini 54 m?” po

vyutovani.

Clanok IIL.
Udel najmu

1.Néajomea je opravneny predmet najmu vyuZivat za uéelom prevadzkovania autoskoly a podl'a vypisu
ivnostenského registra, ktory tvori neoddelite'ni1 prilohu ¢&.1 tejto zmluvy.

2.Najomca bude uvedeny objekt vyﬁiivat’ 1 krat v tyZzdni, nepresahujic 3 vyu€ovacie hodiny =
spolu 4 dni v mesiaci /po vyuovani/.

Clinok IV.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to od 01. 12. 2018 do 30. 11. 2019.

. Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany s povinné ku diiu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu njmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonlenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi v3etky naklady na
uvedenie predmetu n4jmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné najomné za prenajaté nebytove priestory o celkovej vymere
54 m? &ni sumu 15,00 EUR, slovom: Pitnast EUR. Ucebiia je vyuZivani len pre Studentov
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Strednej pol'nohospodarskej Skoly v Ziline_na_vyu¢bu predmetu mechanizicia _a dopravna
vyvchova. Néklady na prevadzku firmy si plati ndjomca.

2. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ngjomné v hodnote 15,00 EUR do 30. aprila
bezného roka. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na udet prenajimatel’a ¢isloSK08 8180 0000 0070 0048 2080 vedeny v Statnej pokladnici,
variabilny symbol: datum thrady, konstantny symbol: 0308

3. Vo vyske ndgjomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené s ndjmom.

4. V pripade, Zze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt ¢ast’ z roéného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorotného vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni najomného. ZvySené
najomné je zavidzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit ndjomné mdZe prenajimatel’
najskor od 01.01.2019.

6. Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny
zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podl'a § 3 nariadenia V1ady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

, Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca znasa néklady spojené s prenajmom ucebne. Prenajimatel’
neposkytuje ndjomcovi Ziadne sluzby spojené s najmom.

Clanok VIIL.
2 Sankcie

1. V pripade, Zze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit' nijomné alebo thradu za sluzby
spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deii ome$kania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez
ohlladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ platit’ arok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin .

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost odovzdat predmet niajmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom na uZzivanie
na dojednany ucel,
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b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi a za tymto G&elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté nijomné a thradu za sluzby spojené snijmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpeit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma udrziavat
¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu — bez
predchadzajaceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opac¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na Wseku bezpe€nosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona &.124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

3. N4jomca ma pravo pouzivat’ spoloné priestory, najmi socialne zariadenia prenajimatela s tym, ze
je povinny udrziavat ich ¢istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Naijomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndgjomca moze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypoziéky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho

bez vyhrad prebera do uzivania.
L]

Clénok X.
Skoncenie ndjmu

—

. N4jom koné&i uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skon&it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona & 116/1990 Zb. ondjme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Nijomca mdze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len zddvodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni. '

5. Vypovedna lehota je trojmesaina okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat' predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym G¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynit’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek povinnost podla

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené

s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.
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Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
&.116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a GCelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda G&innost’ prvym nasledujicim ditom po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sGhlasia s flou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

-priloha¢. 1- LV €. 23
- priloha €. 2 - snimka (nacrt) prenajatych priestorov
- priloha €. 3 - vypis zo zivnostenského registra nadjomcu

V Ziline, dita 30. november 2018

Najomeca: Prenajimatel’:
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' Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ‘ |

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zilina Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ZILINA ! Datum vyhotovenia 30.11.2015

Katastralne Gzemie: Zilina Cas vyhotovenia: 11:19:04

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 23
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2336/ 3 188 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

5413/ 1 2107 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria

5413/ 2 9185 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

413/ 8 910 Zastavané plochy a 18 1

nadvoria

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznacend stpisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1612 5413/ 1 20 DOM 1
Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

S miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik J
1 ZILINSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, KOMENSKEHO 48, ZILINA, PSC 011 1/1
09, SR
1CO :
Titul nadobudnutia ZIADOST €.Z 4003/2000 - 3062/00;
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZAPIS V ZMYSLE ZAK.C.416/2001 Z.z. A PODUA § 5 ZAK.C.446/2001
Z.Z.,.DELIM.PROTOKOL O ODOVZDANi MAJETKU,C.Z 1716/03-1610/03;
Titul nadobudnutia ZAMENNA ZMLUVA &.V 5536/04-4378/04;
Titul nadobudnutia ZIADOST €.Z 3030/06-103/07;
Titul nadobudnutia ZIADOST O ZMENU SIDLA VLASTNIKA C.R 209/06-104/07:
Titul nadobudnutia ZIADOST C.R 662/11-5122/11
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca '
2 STREDNA ODBORNA SKOLA POU'NOHOSPODARSTVA A SLUZIEB NA /
VIDIEKU, PREDMESTSKA 82, ZILINA, PSC 010 01, SR
1€0 :
Tituly nadobudnutia LV:

ROZH. 72/1-pol.520/1963 ev.z.-14/64;

Informativny vypis 12 Aktualizécia katastralneho portalu: 27.11.2015
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OBVODNY URAD v ZILINE

odbor Zivnostenského podnikania
Predmestsks 1613, 010 01 Zilina

¢ OZP-112006/0 7486-2/CR ]
<. Zivnostenského registra 511-21784

)]

V Ziline 11. 07. 2006
/\‘uduj:,,
O‘O

Rozhoanuiia nzdonudin pravaplatnost

F4r 7 Poos 2SS K
L. L. 77
dna: .l e podpis:...... 22

ZIVNOSTENSKY LIST

Fodla § 66b, § 10 ods. |, § 47 ods. 1, 2,3, 8 zakona ¢, 435/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
kiix-jnosmnsky zakon) v znenj neskorsich predpisov a § 6 oqds. 2, § 46 zdkona ¢ 71/1967 Zb. o

*pravnom  konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, sa osvedCuje vznik
L,- ) zivnostenského opravnenia pre podnikatela

Obchodné meno- Ing. Ireneus Traovec
Miesto podnikania: Osvety 198/19, 010 04 Zilina
Pridelené ICO: 36 975 125

Usobné udaje ‘
Meno a priezvisko: Ing. Ireneus Trnovec
Rodné &islo: 570403/7658
Bydlisko:  Osvety 19819, 010 04 Zilina

na vykondvanie ohlasovacej Ziynosti

L. Previadzkovanie autoskoly
Venik zivnostenského opravnenia: 01.04. 1999

i Ododvodnenije

Zieat. A

Predmety  podnikdnia »Autodkola  a Vykondvanie doskolovacich kurzov®, uvedené
\ Zivnostenskom opravneni 20:99/02515/002 20 dfia 25.03.1999 sa v stlade s uvedenou
tegislativnou  zmenoy transformuji  na  Zivnosy viazani - prevédzkovan‘ie aut9§kt?.l)_f:
Pudnikatel'sky subjekt méZe uvedeny Zivnost' vykondvat’ v rozsahu osvedéenia O registracii
<.20006/00890-0004 zo dna 30.06.2006 , ktoré vydal Obvodny rad pre cestnd dopravu
* Pozemné komunikécie v Ziline.




